Señor 

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MMMMMM
E.


S.


D.

Referencia:

Proceso:                 RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO
 

Demandante:
KKKKKK NKKKKK KKKK NKKKK 
Demandado:

KKKKKK KKKKK KKKKK 
Radicado:

000-00000
Asunto:

CONTESTACIÓN DE DEMANDA CON EXCEPCIÓN DE 




MÉRITO O FONDO

MMMMM MMMMM MMMM MMMM ., abogado en ejercicio, vecino de Medellín, identificado como aparece al pie de mi firma y obrando en este proceso en calidad de Apoderado del señor KKKK KKKK KKKK DE CONFORMIDAD CON EL AMPARO DE POBREZA , concedido por su Despacho, me permito DAR RESPUESTA A LA DEMANDA que en su contra instauró el señor KKKK KKKK KKK  y frente a la cual me pronunciaré así:

A LOS HECHOS:

(Incluyendo el anexo de cumplimiento de requisitos)
PRIMERO:
Es  parcialmente  cierto,  pues  si  bien  en principio se dice que hace

aproximadamente 3 años se dio en arrendamiento el bien ahora reclamado (lo que es un error según el contrato que se anexa) si es cierto que se adjunta copia del contrato de arrendamiento con fecha de marzo de 2000, pero ello no es relevante.

SEGUNDO:
Es cierto y no se discutirán los linderos del inmueble.

TERCERO:
Lo  que  en  principio no es cierto al indicar la suma en que arrendó el 

bien, luego se corrigió y ello no ofrece discusión de importancia.

CUARTO:
Es  totalmente  cierto  que  las  partes  mediante  constancia  que   se

adjunta al proceso (folio 1) decidieron por mutuo acuerdo dar por terminado el contrato y así lo firmaron.

QUINTO:
No  es  cierto,  por   los   motivos    que   explicaré   al   proponer   las

excepciones.

SEXTO:
Es cierto que la destinación del inmueble es para vivienda urbana.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al señor Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se desatiende lo solicitado por el demandante.

PRIMERA:
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACIÓN:
Indica el demandante en el hecho Quinto de la demanda que el arrendatario señor KKK KKK , se encuentra en mora de pagar los cánones de arrendamiento de varios meses de 2010 y otros atrasados, lo que finalmente suma $0’000.000, ello no puede surgir como cierto, pues los cánones de arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento y es claro que el folio 1 del expediente las partes contratantes suscribieron un acta en Notaría, (a la que se le debe dar plena validez) indicando que hasta ese momento dejan el contrato a paz y salvo.

Entonces si en el acta se dice que las partes se encuentran hasta ese momento a paz y salvo, quiere decir que de ahí, para atrás, no hay deudas, y de noviembre 00 de 2005, fecha en que se firmó el acta, hasta la fecha de la presentación de la demanda (noviembre de 2006) sólo han pasado XX  meses aproximadamente, entonces cómo van a cobrar lo es claro según la constancia que se anexa, que no se debe.

SEGUNDA:
INEXISTENCIA DE CONTRATO:
Tampoco puede señor atender lo solicitado de dar por terminado el contrato de arrendamiento, pues resulta claro que según el acta que aparece en folio 1, reza textual  “… por lo anterior las partes han decidido de mutuo acuerdo dar por terminado el contrato a partir del 00 de enero de 2006”.  Es claro que se estaban refiriendo al contrato de arrendamiento que traían y que si decidimos darlo por terminado, significa que ese contrato ya hoy no es vigente para las partes y que por lo tanto el señor KKKK KKKK  se encuentra en ese bien no en calidad de arrendatario, sino a otro título como poseedor, o quizás bajo un comodato, o un uso; a decir no se sabe a qué título se encuentra hoy el demandado, lo que sí es claro es que no es en calidad de arrendatario, pues dicho contrato se dio por terminado según consta en el acta por demandante y demandado firmada.

Quiero por demás dejar constancia ante el señor Juez, que según me informa la señora YYY YYYY YYYYY  en su condición de esposa del demandado, el asunto que subyace en este proceso no es propiamente la restitución de un inmueble arrendado, según informa ella, el asunto es que ellos (los demandados) vienen ocupando un inmueble hace aproximadamente 18 ó más años y que se los habían dado con la condición de mantener limpios los potreros y/o prados y de hacer mantenimiento a las zonas hoy en disputa, ese bien pasó por varias personas como propietarios, pero ellos siempre han permanecido ahí, luego el ahora demandante les hizo firmar un papel, que su esposo (por ignorancia y no saber firmar, lo suscribió, pues fue ella quien le enseñó a escribir las figuras de su firma, esto lo afirma la señora YYY YYYY YYYY) y pasaron a cobrarle una cantidad insignificante como arriendo, pero necesitaban una constancia de contrato; de la misma forma cada vez que ellos abonaban algo a esa deuda, aún sin abonar, los ponían a firmar el recibo, y los guardaba el supuesto arrendador; ello no es lógico, pues los recibos de pago los guarda y los aporta es el arrendatario quien tiene interés en probar el pago, no obstante aquí sucede lo contrario, es el demandante quien aporta unos recibos de pago intentando demostrar a toda costa con ello, un contrato de arrendamiento, pues sabe que en el fondo el asunto que se debe discutir es otro.

Por lo anterior considero señor que en el fondo de este asunto lo que hay es una posesión, unas prestaciones sociales por discutir, un comodato o cualquier otro caso, pero no un contrato de arrendamiento incumplido.

Todo lo anterior lo informo al Despacho, según lo narrado a este defensor, por los demandados y agregan además que todo lo pueden confirmar las personas que indicaré en las pruebas y que están dispuestos a declarar como testigos para aclarar los hechos.

PRUEBAS

· Téngase la documental presentada con la demanda

· Si el Señor Juez considera necesario para aclarar que en el proceso realmente no existe el asunto discutido, puede solicitar los testimonios de:

· SSSSS SSSSS SSSSS .  (Vecina), Carrera 00 Sur No.  00-000, Casa 0000, Tel:  0 00 00 00.

· JJJJ JJJJUJ KKKKK .  (Vecino), Carrera 00 No.  00 Sur No.  000, Tel:  0 00 00 00 , Casa 230.

· TTTTT TTTT TTTT  (Vecina), Carrera 00 No.  00 Sur, No.  000- 00 , Tel:  0 00 00 00.

COMPETENCIA Y CUANTÍA

Sigue siendo suya Señor Juez.

NOTIFICACIONES

· EL DEMANDANTE Y SU APODERADO.  Conservan las direcciones tal como lo expresaron en la demanda.

· EL DEMANDADO.  Conserva la dirección.

· EL DEFENSOR.  Las recibiré en la secretaría de su Despacho o en la Calle 00 No.  00-00 , Of.  000, Local 00, Edificio FFFF FFFF , Medellín.

Con todo respeto del señor Juez,

______________________________ 

.

C.C.  00000000000 de Medellín 

T.P.  0000000000 del C.S. de la J.

